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000 Struktura a obsah dokumentace Uzemniho planu
Uzemni plan obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

Textova €ast uzemniho planu po vydani Zm ény €. 1 (celkem 12 listu A4)
Je usporadana do kapitol spliujicich poZzadavky na obsah textové ¢asti tzemniho
planu stanovené v €l. | odst. 1 a 2 pfilohy &.7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.:

Kapitola | Nazev kapitoly Obsah
[porovnani s prisluSnym ustanoveni prilohy &.7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.]
000 Z&kladni udaje Zakladni udaje, metodika, Udaje o poctu listt a vykresu textové a grafické
casti
[/¢. 1., odst. 1, pism. i)]
100 Krajina, p Firodni Koncepce ¢lenéni, usporadani, utvareni a ochrany hodnot pfirody a krajiny
podminky vné i uvnitf mésta (nezastavitelna uzemi)
[/¢. 1., odst. 1 pism. b), c), e), )]
200 Mésto, historické Koncepce ¢lenéni, uspofadani, utvareni a ochrany hodnot zastavéného a
podminky zastavitelného Uzemi (zastavitelna tzemi)
[/¢. 1., odst. 1 pism. a), b), c), f), odst.2 pism. e), f)]
300 Funkce v GUzemi a Zé&kladni ¢lenéni, ¢innosti a funkce v tzemi
lokality [/¢. 1., odst. 1, pism. b), c), f)]
400 Rozvojovy potencidl Vyhledani rozvojového potencialu mésta, iniciaéni mista a osy, verejné
prospésné stavby a opatfeni
[¢. 1., odst. 1 pism. b), c), g), h), odst. 2 pism. a), b), c)]
500 Krajinna Uzemni systém ekologické stability krajiny
infrastruktura [¢. 1., odst.1 pism. e)]
600 Dopravni Koncepce dopravni infrastruktury silniéni véetné cyklo + pési, drazni —
infrastruktura Zelezniéni,
[€. 1., odst. 1 pism. d)]
700 Technicka Koncepce zasobovani vodou, kanalizace, zasobovani teplem, plynem,
infrastruktura elektrickou energii, spojll, ochrany pred povodnémi, likvidace odpadu
[¢. 1., odst. 1 pism. d), e)]
800 Ekonomicka Stanoveni priorit, pokud to bude ¢elné etapizace
infrastruktura [¢. 1., odst.1 pism. b), odst.2 pism. d)]
900 Limity v Gzemi Limity v Gzemi, ochrana prostfedi a zvlaStnich zajmu

Graficka €ast uzemniho planu:
Je zpracovéana nad digitalni katastralni mapou v prostfedi MikroStation V8

v v/

v podrobnosti méfitka 1:5.000. Je zpracovéana digitalné v samostatnych hladinach pro
jednotlivé kapitoly tzemniho planu a v souladu s €l. | odst. 3 pfilohy &. 7 vyhlasky
€. 500/2006 Sh., jsou tiskem vydany vykresy:

Vykres zakladniho ¢&lenéni izemi, M - 1:5000
(8xA4 6xA4, 594%840-594mm)

Hlavni vykres, M - 1:5000

(8%A4 6xA4, 594x840 594mm)

Vykres ve fejné prosp ésSnych staveb a opat Feni, M - 1:5000
(4xA4 6xA4, 420-594x594mm)

Resené Gzemi
Uzemni plan je zpracovan pro spravni izemi obce Srbice, které se nachazi na

-

katastralnim Uzemi Srbice o celkové rozloze 213 ha s cca 280 trvale Zijicimi obyvateli.
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100 Krajina, p Firodni podminky [nezastavitelné Uzemi]

Obec Srbice je vesnici na severovychodnim okraji Teplic, v husté osidleném pasu
severodeskych panvi mezi Krudnymi horami na severu a Ceskym stfedohofim na jihu.
Geologické podlozi tvofené miocennimi jily a pisky a uhelnymi souvrstvimi
predznamenalo velky zasah do krajiny na izemi obce na konci 19., pfedevsim vSak ve
20. stoleti. Zejména povrchovy zpUsob tézby uhli, ktery nahradil dfivéjSi t&Zbu
hlubinnou (od 18. stoleti), ovlivnil sou¢asnou podobu vétSiny tzemi z celkové vyméry
k. U. Srbice. V zarovnaném reliéfu, z podstatné ¢asti pfetvofeném antropogennimi
zasahy, je vyznamnym krajinnym fenoménem uméla vodni plocha nadrze Modlany na
Modlanském potoce. V jihovychodni ¢asti k. U. Srbice, v misté pavodni tézby uhli a
¢innosti s ni spojenych, se v sou¢asné dobé nachazi téleso skladky odpadd Modlany
(Modlany I, Modlany Il). Sklddka Modlany | je uzaviend, skladka Modlany I, ktera
plynule navazuje ve vychodnim sméru, je provozovana jako fizena skladka, jedna

z nejvétsich v Usteckém kraji. Pivodni zasypavani jamy byvalého povrchového dolu
(téZba v letech 1957-1963) se s mnoZzstvim ukladaného odpadu zménilo v navrSovani
nadzemniho tvaru, v sou¢asnosti pfevyseného oproti okolnimu terénu o cca 10-15 m.
Nejvyssi bod starého télesa skladky je v jiznim cipu skladky v nadm. vySce cca 225 m
(p.p.€. 170/17 v k. 0. Srbice), maximalni kéta naplnéni je stanovena na 245,96 m n. m.
Oproti soucasnosti v kone¢ném stavu tedy dojde k narlstu prevySeni o dalSich cca 20
m.

Urbanizované ¢asti tvofi v k. U. Srbice dva oddélené sidelni Utvary — v severni ¢asti se
jedné o Srbice (Nové Srbice) s urbanistickou strukturou malé vsi s rozsahle zaloZzenym
centralnim prostorem ,zelené" navsi s kapli¢kou. Staré Srbice v jizni ¢asti k. U. jsou

v soucasné podobé tvoreny zahradkarsko-chatovou kolonii pfi jiznim bfehu vodni
nadrZze Modlany, s nékolika star§imi rodinnymi domy a s Zivelné se rozvijejici
vystavbou doml novych, uvnitf i na okrajich kolonie.

Zelena naves v Novych Srbicich je nové zaloZena jako travnaté plochy s liniovou
vysadbou mladych lip srd€itych na obvodu, ve vychodni ¢asti s malym détskym hfistém
a skupinou esteticky nevzhlednych jehli€nand. Ostatni vefejnou zelen reprezentuji dvé
kratka stromofadi severojizniho sméru.

Ve Starych Srbicich je jedinym vyznamnéjSim prvkem verejné zelené dospély jedinec
jirovce madalu u kaplicky.

VétSina uzemi volné krajiny v k. 0. Srbice je vyuZivana k zemédélstvi, podstatna ¢ast
zemédélské pudy lezi ladem. Nékteré plochy maji charakter zemédélskych rekultivaci,
Uzemi v jihovychodnim cipu je rekultivovano lesnicky, avSak bez formalniho zaclenéni
téchto ploch mezi pozemky lesa dle katastralniho zakona (pozemky uréené k pInéni
funkci lesa — PUPFL dle lesniho zakona). Rovnéz bfehy vodni nadrze Modlany jsou

z vétSi Casti osazeny prevazné topolovymi vysadbami z obdobi rekultivacnich aktivit

v Uzemi.

PFirodni hodnoty nezastavéného Uzemi k. U. Srbice nejsou vysoké. Kromé vodni
nadrze, ktera je vyznamna spiSe svym rozsahem nez pfirodni hodnotou, je relativné
vyznamnéjSi pouze malé vodni nadrz pfi jiznim okraji Novych Srbic, s hladinou z vétsi
Céasti prekrytou okfehkem a bfehy pfechazejicimi v mokfad s orobincem. Na Uzemi
obce Srbice se nenachazi Zadné chranéné uzemi pfirody dle zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni, ani Zadny strom nebo skupina stromd,
které by byly vyhlaSeny k ochrané v kategorii pamétny strom. Vyjimkou jsou pouze
vodni toky a rybniky (vodni plochy), které jsou ze zékona (ex lege) prohlaseny za
vyznamné krajinné prvky (8 3, pism. b) zdkona €. 114/1992 Sb.). Plochy lesa (PUPFL)
se v Uzemi nevyskytuji.

Na spravnim Uzemi se nachazeji lokality s vyskytem zvlasté chranénych druh
ZivocCich(, a to Modlansky rybnik a jeho okoli (kvako$ no¢ni, potapka rohac, slavik
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obecny, strnad luc¢ni, rorys obecny, jestérky obecné) déle vodni plocha Staré Srbice
(mistni ndzev Na povrchu (ropucha obecna), pole jizné od obce (holub doupriak,
krahujec obecny). Tyto plochy je nutné respektovat a nezastavovat. Bfehové &asti
nadrze Modlany se vzrostlou zeleni musi zUstat zachovany. V pfipadé nezbytnosti
zasahu do pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych druhd, je v souladu s § 56 zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny nutné povoleni vyjimky ze zakladnich
podminek ochrany pro zvlasté chranéné druhy na lokalitu pfimo vazané (zjiSténé
aktualnim prizkumem).

Na Gzemi obce je evidovano vyhradni lozisko B 3118400 Modlany — hlubina (surovina:
hnédé uhli, spravce: Palivovy kombinat Usti n.L., s.p.) a chranéné loziskové Uzemi
11840000 Modlany.

Koncepce uspo Fadani ploch reprezentujicich uvnit  F sidla p firodni element , které
jsou nezastavitelné, vychazi ze sou¢asného stavu. Prostor ,zelené navsi* je z hlediska
velikosti obce aZ pfedimenzovany, ovlivnény dobou, v niz byly Nové Srbice zakladany.
Z hlediska uzemniho tedy neni potfebné jakkoli vy¢lefiovat dal3i plochy pro funkci
.verejné zelen&" uvnitf intravildnu sidla. Nutno je zajistit adrzbu téchto ploch a doplnit
odumrelé vysadby lip novymi jedinci, pfipadné zvolit vi¢&i Spatné kvalité ovzdusi
odolnéjSi taxony. PFipustné jsou i dfeviny exotického plavodu, nikoliv vSak jehli€nany.
Z nahodilé vysadby mensi skupiny jehli€nand ve vychodnim cipu navsi (détskeé hfisté)
je vhodné ponechat pouze 1-2 stromy (smrk pichlavy, pfipadné téz borovici ¢ernou),
imisné poSkozené a esteticky zavadné modriny je doporuceno skacet. Ve Starych
Srbicich m& urbanizované Gzemi specificky charakter, ktery je dan bezprostfedni
navaznosti na jizni bfeh vodni nadrze, pfevahou objektt rekrea¢niho charakteru
(chatky, zahradni domky a boudy) a absenci vefejnych prostranstvi. V pfipadé
realizace vyraznéjSiho rozvoje obytné zastavby v této lokalité je doporuceno zakladat i
vefejné prostory s prvky zelené (travnaté plochy s jednotlivymi stromy, stromofadi,
vysadby solitéra apod.), zejména jako doplnék obsluznych komunikaci ¢i sou¢éast uprav
.nabfezi" u nadrze. Podél jizniho okraje rozvojového Uzemi, tzn. mezi timto Uzemim a
silnici Teplice — Modlany, je navrzen pés izola¢ni zelené. Tento pas oddéli Uzemi se
zastavbou od dopravni trasy (zejména zatizené provozem nakladni dopravy
zabezpecdujici svoz odpadu) a lokality skladky odpadu. VySka dfevin v tomto pasu bude
po jeho zaloZeni v nékterych Usecich limitovana existenci nadzemniho vedeni
elektrické energie.

Koncepce uspo fadani krajiny ,vn &“obce je navrZzena zejména v podobé uzemniho
systému ekologické stability (USES) krajiny — viz kapitola 500. Vymezeni skladebnych
gasti USES (biocenter, biokoridord, interakénich prvki) pfedstavuje pocateéni krok,
ktery by se mohl stat impulsem k revitalizaci krajiny. USES vymezeny ve vydaném
Uzemnim planu se stane vefejné prospéSnym opatifenim. Na realizaci ne zcela
funk&nich skladebnych ¢asti USES je mozno &erpat finanéni prostfedky z nékolika
dotac¢nich tituld Ustfednich organu statni spravy i krajského Gradu.

Zakladem této koncepce je zejména renaturalizace Modlanského potoka. Modlansky
potok, ktery tvofi v dlouhém Useku jihozapadni hranici k. U. Srbice viéi spravnimu
Uzemi mésta Teplice (k. U. Teplice — Trnovany), je silné postiZzen antropogennimi
Upravami. Kone¢nym cilem by mélo byt obnoveni pfirozeného charakteru toku a
alespon v Sifi vymezeného biokoridoru dosadba bfehovych porostu luznich dfevin.

Na rozhrani zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi volné krajiny (Modlanska
nadrz) jihovychodné od Novych Srbic je po obou stranach planované silnice
,Doubravska spojka“ (VPS 01) navrZen lesopark. Jeho konkrétni podobu, mj. i

s ohledem na existenci prvki technické a dopravni infrastruktury v daném tzemi
(plynovod, nadzemni elektrické vedeni, navrhovand silnice VPS 01, navrhovana
obsluzna komunikace VPS 04), by méla stanovit specialni zahradné krajinarska studie.
Problematika rekultivace télesa skladky odpadu Modlany (Modlany I, Modlany II) neni

v~ v

Navrhem Gzemniho planu feSena. Je provadéna prabézné dle dokumentace, kterou
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predloZil provozovatel skladky pro ziskani Gzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
V souvislosti s dalSim provozovanim skladky, pfipadnym rozSifenim skladky o dalSi
etapu (etapy), ziskanymi zkuSenostmi apod. bude zpusob a rozsah rekultivaci dale

upravovan.
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200 Obec, historické podminky [zastavitelné Uzem ]

Urbanisticka koncepce

Koncepce usporadani zastavéného a zastavitelného Uzemi obci Srbice a Staré Srbice
vychazi ze stavajici struktury zastavéni. Navrhovand struktura obce vychazi ze
znamého vyvoje struktury obce a snazi se jej pfirozené doplnit.

Hranice zastavitelného Gzemi obce Srbice je na severni strané definovana hranici
katastralniho izemi Srbice, na jizni strané pak ochrannymi pasmy inZenyrskych siti.
Na zapadni strané komunikaci I11/25351. Zastavitelné Gzemi ¢asti obce Staré Srbice je
na severni strané definovano bfehem NadrZze Modlany, na jizni strané stavajicimi
komunikacemi 111/25351, 111/25350 a ve vychodni ¢asti je zastavitelné tzemi od
komunikace a skladky oddéleno biokoridorem. Na z&padni strané tvofi hranici hranice
katastralniho tzemi.

Prvofadym ukolem je dostavba zelené navsi a okoli v centru obce Srbice (lokalita 01) a
dostavba arealu fotbalového hfisté (lokalita 02). Tyto lokality povazujeme za dilezité
pro strukturu i strategii obce.

DuleZita je také dostavba centra Starych Srbic (lokalita 07), a to pfedevSim asi
jediného vefejného prostranstvi v obci v okoli kaplicky s vyznamnym prvkem jirovce
madalu.

Druhym ukolem, ktery definuje tzemni plan, je vymezeni dostate¢nych rozvojovych
ploch, které bude mozné stabilné nabizet k zastavéni rozli€nymi funkcemi po velmi
dlouhou dobu.

V obci Srbice rozvojové plochy doplfiuji stavajici strukturu zastavby. Zastavba je
dopravné dostate¢né obslouZena, pfipadné nové navrzené komunikace respektuji Ci
dopliuji sou€asné nezpevnéné cesty.

V obci Staré Srbice se predpoklada nejvétsi rozvoj vychodnim smérem podél bfehu

Hlavnim kompozi €nim schématem je:

- zastavba Srbic obklopujici vyrazny ortogonalni prvek zelené navsi, sportovni areél
v jihozdpadni ¢asti obce v lokalité 02

- zastavba Starych Srbic s reziden&ni ¢tvrti na bfehu rybnika se siti velkoryse
zaloZenych ulic reaguijici na organicky tvar vodni plochy.
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300 Lokality a funkce vyuziti Gzemi

Vymezeni lokalit, rozvojov4, transforma  €ni a stabilizovana uzemi

Hranice zastavitelného Uzemi

Prvnim krokem Guzemniho planu bylo stanoveni zastavéného tGzemi (88 58 a 59 zakona
€.183/2006 Sh.). Poté byla definovana rozvojova uzemi a tim i hranice zastavitelného
azemi.

Zménou ¢&. 1 bylo zastavéné Uzemi aktualizovano k datu 30. 3. 2017.

Mezi Uzemim zastavitelnym — ¢ervend a nezastavitelnym — zelend je hranice
zastavitelného Gzemi .

Lokality

Lokality a jejich hranice

Z hlediska charakteru obyvaného Uzemi je Uzemi ¢élenéno na lokality . Lokality jsou
vymezeny na celém spravnim Uzemi obce a rozdéleny na dva zakladni typy:
zastavitelné a nezastavitelné. Lokalita je ve své podstat & prinikem charakteru
zastav éni a pfevaZzujici funkce v zemi.

Charakter Gzemi obecn é

Rozvojova Uzemi jsou dusledné uvnitf zastavitelného Gzemi a vné zastavéného
azemi.

Transforma €ni Uzemi jsou Gzemi dusledné uvnitf zastavéného Uzemi a vymezuji
plochy vhodné k pfeméné.

Stabilizovana tzemi jsou jednim z hlavnich stavebnich kamenu struktury obce, jsou
zékladem ,obrazu obce". Proto jsou ostatni zastavéna Uzemi povaZzovana za
stabilizovana tUzemi, coz vSak neznamend, Ze v téchto Uzemich nemuaze k doplnénim
a transformaci dochazet.

Presto, Ze jednotlivé lokality jsou definovany na zaklad & charakteru zastavby (viz
kapitola 200), je jim pfifazeno budouci ,p Fevazujici vyuZziti“ jako popis prevazujici
funkce, tedy zakladni regulativ tzemniho planu.

Uzemni plan tak stanovi ,intravilanové* &asti tzemi (zastavitelné lokality) a
.extravilanové" ¢&asti uzemi (krajinné lokality nezastavitelné).

Cislovani lokalit

Lokality jsou definovany pro celou rozlohu feSeného tzemi. Jsou Cislovany postupné
od stfedu obce po sméru hodinovych rucicek, a to nejprve spole¢né zastavitelna tzemi
Srbic a Starych Srbic (od 01 — 24 17) a posledni jsou lokality nezastavitelné —
krajinného charakteru (od 50 — 52).

Funkee- Zphsob vyuziti azemi (plochy s rozdilnym zp  Gsobem vyuziti)

Obec Srbice i obec Staré Srbice jsou v celé své urbanizované ploSe z hlediska furket
vyuZiti Uzemi pfevazné stabilizované. Proto je zpusob furként vyuZziti Uzemi stanoven
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jenrameove ramcoveé a vymezeny jsou pouze Ctyfi druhy ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti zakladnri-funkee:

Zakladni d éleni urbanistickyeh-funkei— ploch s rozdilnym vyuzitim tzemi

Na rozdil od ,podrobného popisu vyuZiti tzemi* v PaR stanovuje uzemni plan jiz pouze
budouci pfevaZzujici vyuZziti, které sice umoznuje velmi liberdlni pfistup k investovani,
ale zaroven zaruCuje veskeré kvality ,obytného* prostfedi.
», im i ANt NnAvA N 7N

Funkee- Vyuziti jako maximalni zat éz uzemi

Utvarenim Uzemi se rozumi obecné zasady nakladani s Gzemim pfi jeho usporadani a
vyuzivani. Rozsah zpusob vyuziti Gzemi je v zajmu funkéni riznorodosti a stability
Uzemi stanoven na spoijité Skale vyuZiti Gzemi. Charakteristickd barva lokality tak
znamend vzdy ,maximalni moznou zatéz" tzemi (sousedstvi). To znamena, ze

v uvedené lokalité jsou mozné veskeré ¢innosti ,do“ €innosti oznacené pfislusnou
barvou.

Z&téZ je mySlena ve vztahu zachovéani (stavajici/navrzené) kvality daného Uzemi a
neporuseni ,sousedstvi.

Pfitom se ma za to, Ze nejvétsi ,zatézi"“ tzemi jsou €innosti spojené s ,produkci“ a
nejmensi ,zatézi* jsou €innosti ,rekreacni a krajinné".

(Pfi umistovani ¢innosti a staveb v plochach produké&nich se tudiz pfipousti ¢innosti a
stavby obvyklé a pfipustné v plochach pro bydleni, pro rekreaci i v plochach krajinnych,
pfi umistovani ¢innosti a staveb v plochach pro bydleni se pfipousti ¢innosti a stavby
obvyklé a pfipustné v plochach pro rekreaci i v plochach krajinnych, pfi umistovani
¢innosti a staveb v plochéach pro rekreaci se pfipousti ¢innosti a stavby obvyklé a
pfipustné i v plochach krajinnych.)

Umistovani ¢innosti a staveb obvyklych a pfipustnych v plochach se stanovenou

.....

podminek stanovenych pro plochu s niZsi pfipustnou zatézi; posouzeni skute¢nosti,
jedna-li se o podminéné pfipustnou ¢innost nebo stavbu nebo €innost nebo stavbu
zcela nepfipustnou, bude pfedmétem Uzemniho fizeni, popfipadé ovéfeni podrobnég;jsi
Uzemné planovaci dokumentaci nebo tzemné planovacim podkladem. Stavajici stavby
a zafizeni je mozné v Uzemi ponechat a pfi svych Upravach a rozSifovani se budou
fidit stejnym postupem.

PFi umistovani €innosti a staveb obvyklych a pfipustnych v plochach se stanovenou
Zatézi nizsi se v plochach se stanovenou zatézi vy3si na pripustné a obvyklé €innosti a
stavby nevztahuji pfisnéjSi podminky jinak pro tyto ¢innosti a stavby stanovené v
ploché&ch jim uréenych.

Obecné lIze tedy fici, ze ,jemnéjSi miZze byt v hrubSim“ a proto je v Gzemnim planu ¢ast
lokalit zna¢ena modrou barvou, nebot’ to neznamena direktivni nafizeni, ze zde musi
byt ,pouze produkéni plocha“, ale naopak to znamend, Ze zde muZze byt ,i produkéni
plocha“. Jakékoli jiné stavby a Cinnosti je v takovém Uzemi mozné umistovat s tim, Ze
charakter okoli je dan sou¢asnym stavem a nelze vymahat, aby byl ,jemnég;jsi“.

Proto barva vyuZiti tzemi oznacuje vZdy maximalni moznou zatéz, nikoli minimalni
mozné vyuziti. Uzemi oznatena postupné& modrou, ervenou, Zlutou a zelenou barvou
tak vzdy vyznacuji maximalni moznou miru zatéze tzemi a sousedskych vztah(.

Uzemi produk éni — modréa

Plochy pro produkci jsou uréeny prednostné k umistovani ¢innosti a staveb s nejvyssi
pfipustnou mirou zatéze uzemi, zejména €innosti a staveb vyrobnich a skladovacich a
¢innosti a staveb s produkci bezprostfedné souvisejicich; obvyklé a pfipustné jsou
zejména ¢innosti a stavby uréené k poskytovani rozsahlejSich sluzeb obchodnich a
administrativnich, stejné jako zafizeni dopravni a technické infrastruktury. V plochach
pro produkci jsou pfipustné téz innosti a stavby obvyklé a pfipustné v plochach pro
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bydleni, pro rekreaci i v plochach krajinnych. Rozvojova plocha produkéni 11/2 se
vymezuje jako produkéni, avSak vyhradné pro umisténi staveb a zafizeni a ¢innosti pro
strojni zemédélskou techniku a jeji tdrzbu ve spojeni s kovarskou dilnou.

Uzemi obytné — &ervena

Plochy pro bydleni jsou ur€eny k umistovani ¢innosti a staveb pro bydleni a s bydlenim
bezprostfedné souvisejicich; obvyklé a pfipustné jsou zejména €innosti a stavby
uréené k poskytovani sluzeb socialnich, zdravotnich, kulturnich a kultovnich,
vzdélavacich, stravovacich a ubytovacich a sluzeb a ¢innosti spravnich
(administrativnich). V plochach pro bydleni jsou pfipustné téz innosti a stavby obvyklé
a pfipustné v plochach pro rekreaci i v plochach krajinnych. V plochach pro bydleni
jsou podpulrné a podminéné pripustné téz innosti a stavby obvyklé a pfipustné v
plochéch pro produkci, a to zejména €innosti a stavby pro maloobchod i velkoobchod,;
podminéna pfipustnost umisténi takovych €innosti a staveb musi byt prokazana v
Uzemnim fizeni, pokud neni vyjimecné stanoveno Uzemnim planem ovéfeni
podminéné pfipustnosti podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentaci nebo Uzemné
planovacim podkladem.

Uzemi rekrea éni — Zluta

Plochy pro rekreaci jsou uréeny k umistovani ¢innosti a staveb pro obnovu sil a zdravi,
pFedevsim pro sport a odpocinek, a €innosti a staveb s rekreaci bezprostfedné
souvisejicich; obvyklé a pfipustné jsou zejména Cinnosti a stavby uréené k poskytovani
sluzeb stravovacich a ubytovacich, zdravotnich, kulturnich a kultovnich. V plochach
pro rekreaci jsou pfipustné téz ¢innosti a stavby obvyklé a pfipustné v plochach
krajinnych.

V plochach pro rekreaci jsou podpurné a podminéné pripustné téz ¢innosti a stavby
obvyklé a pfFipustné v plochach pro bydleni; podminéné pfipustnost umisténi takovych
¢innosti a staveb musi byt prokazana v izemnim fizeni, pokud neni vyjime¢né
stanoveno Uzemnim planem ovéfeni podminéné pfipustnosti podrobnéjsi tzemné
planovaci dokumentaci nebo izemné planovacim podkladem.

Uzemi krajinné — zelena

pFipustnou mirou zatéze; umistovany v ni mohou byt €innosti souvisejici s péci o
pfirodu a krajinu, zejména s jeji ochranou a revitalizaci. V plochach volné krajiny jsou
podplrné a podminéné pripustné téz stavby uréené k provadéni ¢innosti ve volné
krajiné pfipustnych a obvyklych, zejména k €innosti zemédélské, lesnické a
vodohospodafské, popfipadé obvyklé a pfipustné v plochach pro rekreaci; podminéna
pfipustnost umisténi takovych ¢innosti a staveb musi byt prokdzana v izemnim Ffizeni,
pokud neni vyjime¢né stanoveno Gzemnim planem ovéfeni podminéné pfipustnosti

s

planovacim podkladem.
Vymezeni zastavitelnych lokalit

01 SRBICE

Lokalita zahrnuje pfevaznou ¢ast soucasné zastavby obce Srbice, ktera se nachazi na
jizni strané komunikace 1/13. Zastavba obklopuje velkoryse zaloZzenou zelenou naves
s kapli¢kou. Jedna se predevsim o rodinné domy se zahradami. Na jih od navsi jsou
starSi zemédélské usedlosti. V severozpadni ¢asti lokality je vymezena rozvojova
plocha 01/1, ve které je pfipustna pouze vystavba pro individualni rodinné bydleni.
Vyuziti rozvojoveé plochy 01/1 pro bydleni v blizkosti silnice 1/13 je podminéno
prokazanim spinéni hlukovych limitd pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor staveb, stanovenych v § 30 zadkona &. 258/2000 Sb., o ochrané

verejného zdravi.
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02 HRISTE

Lokalita hfisté je v sou¢asné dobé za zastavénou hranici obce, je tedy uvaZzovana jako
rozvojova lokalita 02/1 s pfevaznym funkénim zplisobem vyuZiti pro sport a rekreaci.
Dnes se zde nachazi fotbalové hfisté bezzazemi se zazemim. a~vjizni-&asti
skladevaei-hala- Tato lokalita by se méla v budoucnu stat rekreacnim a sportovnim
centrem obce.

03 AUTOSERVIS

Uzemi je ze severu vymezeno komunikaci 1/13 a z vychodu silnici 111/25351. V lokalité
je v soucasné dobé autoservis. Ostatni ¢ast Uzemi je navrZzena jako rozvojova lokalita
03/1 s funkci produkéni.

04 U HYPERNOVY

Lokalita severné od komunikace 1/13. Uzemi je v t&sné blizkosti obchodniho centra
s navazujicim rozlehlym parkovistém. C4st Gizemi je uvnitf zastavéného Gzemi obce,
a-€astje lokalita je navrZena jako rozvoj 04/1 pro produkci. V souasné dobé se zde
nenachazi Zadna zastavba.

05 NOVE DOMKY

Uzemi leZi v jihovychodni &asti obce a protéka jim potok s rybniékem ustici do Nadrze
Modlany. Na pfevaznou &ast lokality je zpracovana Studie vystavby RD Srbice Ing.
arch. Milan MiSek, Teplice, J.K. Tyla 1096. Hlavni principy této studie jsou do planu
zapracovany. Cast Uzemi je navrzeno jako rozvoj 05/1 s pfevaznym funk&nim vyuZzitim
obytnym.

06 ZA STATKEM

Lokalita leZi v jizni Casti obce. V sou€asné dobé je zde mensi vyrobni a skladovaci
areal. Cast Gzemi je navrZena jako rozvoj 06/1 pro funkci obytnou. Je zde pFipustna
pouze vystavba individualniho rodinného bydleni navazujici na pfedchozi lokalitu 05 a
rozvoj 05/1.

07 STARE SRBICE |

Lokalita zaujimé& pfevaznou soucasnou Cast zastavby obce Staré Srbice. Zastavbu
tvofi rodinné domy a mensi zemédélské dvory. Centrum lokality i celé obce tvori
kaplicka s okolnim prostorem a vyznamnym stromem. Lokalita je navrZzena jako Uzemi
produkent obytné. Podél zapadni strany lokality je navrZzen rozvoj 07/1.

08 STARE SRBICE Il

Lokalita leZi na zapadni strané obce. Ze zapadu je vymezena komunikaci 111/25350 a
koridorem dvojitého vedeni VVN 110 kV a z jihu komunikaci I11/25351. Zastavbu tvofi
nékolik rodinnych domu, ovSem vétsi ¢ast Uzemi je vymezeno jako rozvoj 08/1

s prevaznym funk&nim vyuzitim produkénim.

09 STARE SRBICE lIlI

Lokalita zaujim& Guzemi vychodnim smérem od obce. Celé Uzemi lokality je navrZzeno
jako rozvoj 09/1 s funk&nim vyuZitim bydleni. Ze severu je Gzemi vymezeno nové
navrzenou mistni obsluznou komunikaci a z jihu pasem izola¢ni zelené mezi
planovanou zastavbou a komunikaci 111/25350. Pas zelené je zde navrzen

k ¢astenému odstranéni nékterych negativnich vliva skladky Modlany na kvalitu
bydleni. 1zola¢ni zeleh je propojena s plochou s charakterem lesa, kterd bude

v budoucnu slouZit jako vefejny lesopark pro relaxaci.

10 U RYBNIKA
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Uzemi je vymezeno ze severu wehazkovou-a-eyklistickeu-trasou-podélbiehu-Nadrze
Medlany vodni nadrzi Modlany a z jihu z &asti stavajici mistni komunikaci a z ¢asti
nové navrzenou mistni obsluznou komunikaci.

Prevaznéa ¢ast uzemi je vyuzivana pro rekreaci. Zastavba je tvofena zahradnimi domky
se zahradami. V soucasné dobé se vyuZziti méni na individualni rodinné domy.
Prevazna Cast lokality je navrZzena pro rozvoj 10/1 s funkénim vyuZzitim bydleni. Rozvoj
musi byt navazan na protipovodniova opatieni, protoZze celé Uzemi leZi v zatopové
oblasti Q100. Také by bylo vhodné spojit s rozvojem opatfeni pro zlepSeni kvality vody
v nadrzi. Vzrostla zelen podél jizniho bifehu vodni nadrZze musi zUstat zachovana.

11 NASAMOTE I, Il a lll

Lokalita leZi jihozapadné od obce Staré Srbice. Celé-tzemije-navrzenojakerozve;
1A pro-funkéniamzitiproduként: Lokalita je tvofena rozvojovou plochou produkéni

11/1 (na samoté | a Il) a rozvojovou plochou produkéni 11/2 (na samoté Ill), ktera je
vymezena jako produkéni vyhradné pro umisténi staveb a zafizeni a ¢innosti pro
strojni zemédélskou techniku a jeji tdrzbu ve spojeni s kovarskou dilnou.

12 SKLADKA
Cést skladky Modlany leZi v jihovychodnim cipu k. G. Srbice, a ¢ast v k. 4. Modlany
(mimo FeSené uzemi).

13 STARE SRBICE IV
Rozvojova lokalita v jizni €asti Starych Srbic s funkénim vyuZitim pfevazné obytnym.
Pro tuto plochu je stanovena podminka provéfeni zmény vyuZiti Gzemi Gzemni studii.

14 DOUBRAVSKA SPOJKA
Plocha dopravni infrastruktury vymezena pro umisténi ¢asti vefejné prospésné stavby
VPS 01 Doubravskéa spojka vedenych mimo zastavitelné lokality.

15 SEVERNI OBCHVAT

Plocha dopravni infrastruktury vymezena pro umisténi vefejné prospésné stavby VPS
03 Teplice — severni obchvat.

16 PRUMYSLOVA ZONA KRUPKA
Cast zastavéného uzemi Pramyslové zony Krupka pfesahujici na zemi Novych Srbic.

17 U HRISTE
Lokalita stavajiciho arealu velkokapacitniho skladu u hfisté.

Podminky prostorového uspo Fadani zastavitelnych lokalit

Pro veSkeré stavby se stanovuje maximalni vySka 2 + 1 (dvé plnohodnotna nadzemni

podlaZi a podkrovi). Pro stavby halového charakteru se stanovuje maximalni vyska 10
m nad arovni pfilehlého rostlého terénu. Vyjimecné pfipustna je maximalni vySka vyssi
v pfipadé, Ze se jedna o budovu ob&anského vybaveni.

Vymezeni nezastavitelnych lokalit

50 SRBICE
Lokalita zahrnuje nezastavitelné tzemi produk&ni severné od Nadrze Modlany.

51 STARE SRBICE
Lokalita zahrnuje nezastavitelné tzemi produkéni jizné od nadrze Modlany.

52 VODNi NADRZ
Lokalita zahrnuje nezastavitelné tzemi rekreacni vodni nadrze Modlany.
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400 Rozvojovy potencial

Rozvojové plochy

Zakladnim tkolem UP je vyhledani a definovani potencialu obce.
Hlavnim Ukolem tedy bylo stanovit jasnou a €itelnou zastavitelnou hranici obce a tim
nove rozvojové plochy.

Uzemni plan obce Srbice vymezuje nésledujici rozvojové plochy:
01/1 — Srbice

02/1 — hristé

03/1 — autoservis

04/1 — u hypernovy

05/1 — nové domky

06/1 — za statkem

07/1 — Staré Srbice

08/1 — Staré Srbice Il

09/1 — Staré Srbice llI

10/1 — u rybnika

11/1 — na samoté | a ll

11/2 — na samoté Il

13/1 — Staré Srbice IV

14/1 — doubravské spojka

15/1 — Teplice — severni obchvat

Uzemni plan obce Srbice vymezuje nasledujici transformaéni plochy:
10/2 — u rybnika

Definovani rozvojovych a transforma  €nich €éasti tzemi

Pfevazné zemeédélské vyuzivani krajiny Ize pfedpokladat i v budoucnosti. NarUstajici
tlak na rozvoj obytné zastavby individualnich forem bude znamenat zvySeni podilu
zastavéného Uzemi v k. U. Srbice, zejména v Uzemi na jiznim bfehu vodni nadrze
Modlany, tzn. ve Starych Srbicich. Relativné atraktivni dzemi u velké vodni plochy, se
zajimavymi krajinnymi panoramaty zejména ve sméru jihozapadnim (Doubravka) a
severnim (pas Krusnych hor s Komafi vizkou), se v3ak v soucasnosti vyznacuje
nékterymi slabymi strankami:

1. nepfili§ kvalitni vodou v nadrZi

2. existenci provozované skladky odpadu (minimalné do roku 2014, s moznosti
rozsifeni, a tedy i prodlouzeni doby skladkovani)

e

provétradvaného Uzemi, zejména v obdobi zimniho inverzniho zvrstveni atmosféry
4. polohou v ziplavovém Gzemi Modlanského potoka Qg @ v jeho blizkosti.
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Definovani ve fejnych prostranstvi pro rozvojové Uzemi

Jako na plochy ,nezastavéné“ a ,nezastavitelné“ (zejména v zastavitelnych lokalitach)
se hledi i na plochy vefejnych prostranstvi (ulice, nAmésti, parky apod.).

Z&kladnim rysem vefejnych prostranstvi je pfedevSim pristupnost vefejnosti bez jinych
omezeni nez omezeni ¢asovym rezimem.

Regula éni plan, tzemni studie

Vzhledem k €asové i finan €ni naro €énosti stanovi Uzemni plan podminku

prov éfeni zmeény vyuZziti Gzemi Uzemni studii pouze pro lokalitu €. 13 Staré Srbice
V.

Lhuta pro pofizeni Uzemni studie se stanovuje do 4 let od nabyti G€innosti Zmény ¢&. 1
Uzemniho planu Srbice. Podminkou pro pofizeni je definovani prostorového
usporadani (stanoveni vefejnych prostranstvi, parcelaci a ndvrh podrobného
vySkového feSeni Uzemi), které bude v souladu s regulativy Gzemniho planu.

s s
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Uzemni plan Srbice vymezuje nasledujici ve  fejné prosp ésné stavby, pro které Ize

prava k pozemk tm a stavbam vyvlastnit:

VPS 01 — Doubravské spojka

VPS 02 — komunikace aredlu fotbalového hfisté

VPS 05 — dopravné zklidnéné komunikace lokality 05 — Nové domky

VPS 06 — dopravné zklidnéné komunikace lokality 06 — Za statkem

VPS 07 — cyklistick& stezka, Nadrz Modlany

VPS 09 — zkapacitnéni mistni komunikace stavajici

VPS 11 — dopravné zklidnéna komunikace u rybnika

VPS 13 — Teplice — severni obchvat

VPS 14 — propojeni vodarenské soustavy mezi Teplicemi a Ustim nad Labem

Uzemni plan Srbice vymezuije jako VPO skladebné  &asti USES, pro které Ize
prava k pozemk tm vyvlastnit:

VPO 3 — Lokalni biokoridor z Modlanské nadrze k jihu
VPO 7 — interakéni prvek Staré Srbice (€.7)
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500 Krajinna infrastruktura

Uzemni systém ekologické stability krajiny

- . - v - . .

USES predstavuje tcelové propojeni ekologicky stabilnich ¢asti krajiny do funkéniho
celku s cilem:

1/ zachovat biodiverzitu pfirodnich ekosystémd,

2/ stabiliza¢né pusobit na okolni antropicky narusenou krajinu.
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Uzemni plan obce Srbice vymezuie:

Lokalni biocentrum Modlanska nadrz (&. 1)

existujici biocentrum pro spole€enstva vodni, mokfadni, lesni (luh)
zahrnuje vodni plochu a bfehové porosty, mensi zamokrené plochy
(zejména na severu)

v rozsahu dle vymezeni v grafické ¢asti tzemniho planu

pFesahuje ve vychodnim sméru do uzemi obce Modlany

Lokalni biokoridor vazany na linii Modlanského potoka (&. 2)

CastecCné existujici biokoridor pro spole€enstva vodni, mokfadni, lesni
(luh)

zahrnuje vodni tok, spory vegetacni doprovod (bylinné patro, dfeviny
pouze ojedinéle) a navazujici plochy zemédélské pudy

v Sifi dle vymezeni v grafické ¢asti tzemniho planu, minimalné vsak 20
m

presahuje v jiznim sméru do Uzemi mésta Teplice, smérem k zapadu
pokracuje do Uzemi mésta Teplice

Lokalni biokoridor z Modlanské nadrze k jihu (€. 3)

chybéjici (navrZzeny k zaloZeni), Caste€né existujici i existujici biokoridor
pro spole€enstva lesni

zahrnuje zemédélskou pudu, v jizni ¢asti lada s dfevinami na zdpadnim
okraji télesa skladky Modlany

v 8ifi dle vymezeni v grafické ¢asti tzemniho planu, minimalné vsak 15

m

navazuje pfi jiznim bfehu Modlanské nadrZe na biokoridor vymezeny na
Uzemi obce Modlany (vodni tok s bfehovymi porosty), pokracuje podél

télesa skladky dale k jihu do izemi obce Modlany

Lokalni biokoridor z Modlanské nadrze k jihovychodu (€. 4)

existujici biokoridor pro spole¢enstva vodni, mokfadni, lesni

kratky Usek podél vodniho toku vedeny pfi okraji lesnickych rekultivaci
v Sifi dle vymezeni v grafické ¢asti Gzemniho planu, minimalné vsak 20
m

pokracuje do uzemi obce Modlany

Lokalni biokoridor z Modlanské nadrze k severu (C. 5)

existujici biokoridor pro spole€enstva lesni

linie dfevin v rozsahlém bezlesém uzemi

v 8ifi dle vymezeni v grafické ¢asti tzemniho planu, minimalné vsak 15
m

pokracuje do Uzemi mésta Krupka

Interakéni prvek ,Nové Srbice” (C. 6)

existujici interak&ni prvek (drobné vodotece, nadrz, linie a mensi plochy
dfevin)
v rozsahu dle vymezeni v grafické ¢asti tzemniho planu

Interakéni prvek ,Staré Srbice” (€. 7)

existujici (drobny vodni tok s fidkou linii bfehového porostu) a navrzeny
(vodni tok v oploceni chatek u Modlanské nadrze, rozsifeni linie
bfehového porostu, navrzeny zeleny pas podél jizniho okraje silnice
Teplice — Modlany) interakéni prvek

v rozsahu dle vymezeni v grafické ¢asti tzemniho planu
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600 Koncepce dopravni infrastruktury

1. Podminky pro umist éni a prostorové uspo Fadani staveb ve fejné infrastruktury
Zajisténi dopravni obsluhy Gzemi feSeného Uzemnim planem vyZaduje navrh a
realizaci staveb dopravni infrastruktury s vazbami na nadfazenou komunikacni sit’.
Formulace pozadavkl a navrh opatfeni je obsahem dopravniho feSeni, které stanovuje
podminky pro vybaveni Gzemi z hlediska dopravnich potfeb. Jsou to zejména
nasledujici poZadavky:

1.1 dopravni napojeni z hlediska SirSich dopravnich vztahu

1.2 n4vrh sité mistnich komunikaci

1.3 navrh komunikaci pro pési a cyklistickou dopravu

1.4 obsluha Uzemi prostfedky hromadné dopravy osob

1.5 podminky feSeni dopravy v klidu

1.1 Sirsi vztahy

Podminkou cilového zkvalitnéni dopravniho napojeni Srbic ve smyslu SirSich
dopravnich vazeb je vybudovani nového severojizniho komunikacniho spojeni — tzv.
Doubravské spojky (VPS 01). Realizaci této komunikace bude vyifeSeno dosud
chybéjici propojeni v izemi vychodné od hranice katastru Teplic ve vztahu ke stavajici
silnici I/13 na severni strané a k silnicim 1/63 a I/8 (vyhledové 11/608) na strané jizni.
Doubravska spojka vyhledové nahradi stavajici silnici [11/25351 Srbice — Drahkov, ktera
bude zafazena do kategorie mistni obsluzné komunikace. Trasa Doubravské spojky je
vedena po vychodnim okraji zastavéné ¢asti Srbic a po zadpadni hranici Gzemi Starych
Srbic. Trasa komunikace arovnové kfiZzuje stavajici silnici 111/25351 mezi obéma
mistnimi ¢astmi Srbic a se stavajici silnici [11/25350 Teplice — Modlany se kfizuje v
malé okruzni kfizovatce. Do kfiZzeni se silnici 1/13 bude Doubravska spojka napojena

v okruZni kfizovatce, kterd bude propojena s budoucim severnim obchvatem Trnovan
(1/30). Realizaci Doubravské spojky dojde k poklesu dopravni intenzity na stavajici
silnici 111/25351, coz pfispéje ke zkvalitnéni Zivotniho prostfedi a zvySeni bezpe&nosti
provozu v zastavéném Uzemi obou ¢asti Srbic.

1.2 Mistni komunika ¢éni sit’

Soucasna sit mistnich komunikaci nevyhovi vyhledové potfebam rozvoje obce a
planovanym stavebnim aktivitam. Podminkou kvalitni dopravni obsluhy jednotlivych
lokalit bude:
- rekonstrukce stavajicich, jiz zaloZzenych, mistnich obsluZznych komunikaci ve
standardnich prostorovych, smérovych pomérech
- navrh sité novych mistnich komunikaci pfevazné v kategoriich obsluznych
komunikaci a dopravné zklidnénych — obytnych zén
Rekonstrukce stavajicich mistnich komunikaci bude realizovana predevsim v lokalitach
stavajici zastavby v mistni ¢asti:
- Srbice — lokality 01 a 05
- Nové Srbice — lokality 07 a 10
Nové mistni komunikace budou zaloZeny pro dopravni obsluhu rozvojovych Gzemi:
- Srbice — lokality 01, 02, 05, 06
- Nové Srbice — lokality 08, 09 a 10.

Podminky napojeni lokalit na nadfazenou komunikaéni sit

Mistni komunikacni sit navazuje na uvedené komunikace I. a lll. tfidy, stavajici 1/13
(vyhledové 1/30) a 111/25350. Komunikace mistni ¢4sti Srbice budou napojeny na silnici
I/13 ve dvou stavajicich svételné fizenych praseénych kfizovatkach 1/13 s komunikaci
do Sobédruh a s komunikaci k Hypernové. Po vystavbé novych obsluznych komunikaci

v oivs

obsluZnou a spojovaci komunikaci mezi obéma mistnimi ¢astmi Srbic a Starych Srbic.
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Tato silnice bude v prostoru mezi obéma ¢astmi Srbic v prisecné Urovnové kfizovatce
kfiZit nadfazenou silnici — Doubravkou spojku.

Rozvoj obce Staré Srbice je navrhovan vychodnim smérem v pasu podél bfehu nadrze
Modlany (Staré Srbice Ill). Podminkou rozvoje bude z dopravniho hlediska realizace
patefnich komunikaci vedenych zapadovychodnim smérem, na které navazuji pfi¢né
prvky uliéni sité s vazbou na silnici 111/25350 ve dvou novych styénych kfizovatkach.
Napojeni lokalit 03 a 04 bude feSeno vazbou na stavajici komunikace — 04

k Hypernové a lokalita 03 na stavajici komunikaci 111/25351.

Dopravni napojeni arealu vyroby a sluzeb bude feSeno samostatnymi vjezdy

z kfizovatek komunikaci nebo pfipojenim u¢elovych komunikaci.

Napojeni jednotlivych pozemku jako mist lezicich mimo vefejnou komunikaci bude
feSeno samostatnymi vjezdy z mistnich komunikaci formou pfiénych prejezdu pres
chodnik se snizenym obrubnikem. V obytnych zénach budou navrzeny vjezdy na
pozemky ve vyskové urovni obytnych ulic.

1.3 PéSsi a cyklisticka doprava

Pro pé&Si dopravu nebuded nejsou na Uzemi obce navrhovany nové samostatné trasy.
V ramci noveé zfizovanych komunikaci budou realizovany soubé&zné chodniky jako
soucast jejich vybaveni. Zkvalitnéni cyklistického a péSiho propojeni obou ¢asti obce
je podminéno Upravou nyné&jSi spojovaci ucelové komunikace propojujici severni a jizni
¢asti obce Srbice. Komunikace poskytne moznost kratkého dopravniho, zejména
nemotoristického spojeni zastavénych &asti Srbic. Usek tgelové komunikace a
navrzené cyklostezky smérfuje ze Srbic na jih do kfiZovatky se silnici 111/25351. Po
realizaci Doubravské spojky bude vyhledové pokracovat po této silnici do Starych
Srbic. V ndvaznosti na ni je dale navrZzena samostatna remeteristicka-kemunikace
cyklostezka vedena podél-biehinadrze v trase dle vykresové dokumentace (VPS 07).
Jako komunikace se smiSenym provozem budou cyklisty vyuzivany useky obytnych
ulic na jiznich okrajich zastavby s navaznostmi na mistni komunikace a sit’ silnic IlI.
tidy.

1.4 Obsluha prost Fedky hromadné dopravy

Uzemi obce Srbice bude dopravné obsluhovano linkami autobusové hromadné
dopravy. Spoje hromadné dopravy zajistuji mistni i regionalni dopravni vazby, zejména
na mésta Teplice, Usti n. L., Krupka. V dopravnich uzlech Teplice a Usti nad Labem
jsou zajistény prestupni vazby na osobni Zelezni¢ni dopravu. Ve vSedni dny jsou Staré
Srbice dostupné 12 spoiji z Teplic (7 spoji v opaéném sméru), 7 spojiz Ustin. L. a 6
spoji do Krupky. Ve sméru severojiznim bude vyhledové pfinosné propojeni

z kfizovatky u Hypernovy do jadra obce Srbice — lokalita 01 (se zastavkou autobusu

v centru) a déle jiznim smérem po stavajici silnici 111/25351 do Starych Srbic

s pokraovanim do Drahkova, Bystfan a Teplic. Podminkou tohoto zaméru je realizace
Doubravské spojky, kterd umozni rozsifeni obsluhy prostfedky hromadné dopravy
propojenim jizni oblasti Teplic pfes Bystfany, Drahkov a Srbice s vychodni hranici
Teplic a Krupkou, kde se rozvinuly komeréni a pramyslové zény.

Zastavéné uzemi bude pokryto izochronami dochazkovych vzdalenosti 350 m.
Podminkou takového pokryti lokality 09 ve Starych Srbicich je zfizeni zastavky na
silnici 111/25350 pobliz styéné kfizovatky s vychodni obsluznou komunikaci lokality 09.

1.5 Doprava v klidu

Naroky na dopravu v klidu budou v souladu s poZadavky na novou vystavbu feSeny
podle CSN 73 6110 vyhradné v ramci vystavby obytnych objektt, komerénich objektl a
provozoven na vlastnim pozemku.

U obytnych dom( budou parkovaci prostory feSeny na vlastnim pozemku, v pfipadé
dalSich kratkodobych stani pro navstévy pred garazemi na vlastnim pozemku. U
bytové vystavby miZze byt doprava v klidu feSena i vystavbou dopravnich zafizeni a
ploch i mimo pozemek investora. U existujicich provozu jsou respektovana stavajici
stani u komunikace, na vlastnich parkovistich a na plochach pobliz vstupl a vjezdu.

Strana 22 (celkem 29)



1.6 Ostatni druhy dopravy

vrw

Zelezni¢ni, Fini a letecka doprava nejsou v Gzemi zastoupeny.
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700 Technicka infrastruktura

Ochrana vodnich zdroj G

Celé feSené Uzemi lezi v ochranném pasmu Il. stupné "Il C" pfirodnich Ié&ivych zdrojl
lazeriského mista Teplice v Cechach, ve kterém je nutno respektovat podminky a
omezeni vyplyvajici z 8 37 zak. €. 164/2001 Sb. (lazernsky zakon) a z vynosu MZ €.j.
LZ/3-2884-14.9.59 ze dne 9. 10. 1959, ve znéni navazujicich vynosu.

Ochrann& pasma vodohospoda Fskych d él

Rozhodnutim referatu Zivotniho prostfedi Okresniho Gfadu Teplice &.j. ZP 2205/231/R-
09/99/Re bylo stanoveno ochranné pasmo k ochrané vodohospodéarského dila vodnich
néadrzi Modlany a Katefina. Ochranné pasmo bylo stanoveno v Sifi 6 m od hladiny
stalého nadrZzeni — max. provozni hladiny — u VD Modlany 194,91 m n. m. B. p. v.

V ochranném pasmu nemohou byt zfizovana oploceni ani jiné piekdzky a nemohou
zde byt zfizovany nové stavby ani pfistavby staveb stavajicich.

Vzhledem k tomu, Ze zpracovatel nemél k dispozici digitalni vySkopisny podklad, neni
ochranné pasmo v grafické pfiloze tzemniho planu zakresleno.

Z&sobovani pitnou vodou

Obec Srbice je zasobovana pitnou vodou ze dvou skupinovych vodovodd v majetku
SeveroCeské vodarenské spole€nosti a.s. provozovanych spolecnosti SeveroCeské
vodovody a kanalizace, a.s. Uzemi je rozdéleno na dvé tlakova pasma.

Mistni ¢ast Nové Srbice je zasobovana ze skupinového vodovodu Teplice. Zdrojem
vody je VDJ Teplice — Doubravka | — 2 x 1500 m® (280,59/286,21 m n. m.), ktery je
propojen s VDJ Teplice - Doubravka Ill 2 x 6000 m® (278,96/285,31 m n. m.).
Zasobovaci vodovodni fady jsou napojeny z pfivadéce DN 225 prochazejiciho podél
silnice 1/13.

Mistni ¢ast Staré Srbice je zasobovana ze skupinového vodovodu Modlany. Zdrojem
vody je VDJ Teplice — Doubravka Il — 2 x 1000 m® (318,19/322,30 m n. m.).

V lokalité €. 15 je v soub&hu se severnim obchvatem Teplic (VPS 13) vymezen koridor
pro propojeni vodarenské soustavy mezi Teplicemi a Ustim nad Labem (VPS 14).

Koncepce reSeni

Vodovod je v feSeném Uzemi bez provoznich potizi, je po&itano pouze s jeho
postupnou rekonstrukci ve stavajicim rozsahu. Navrhované rozvojové plochy budou
napojeny ze stavajicich vodovodu. V rozvojovych plochach jsou navrhované vodovodni
fady umistény v rdmci koridort novych komunikaci vymezenych v dopravni ¢asti
tuzemniho planu.

V lokalité Nové Srbice budou rozvojové plochy napojeny prodlouZzenim stavajicich
vodovodnich fadd horniho tlakového pasma. Pro zasobovéani rozvojovych ploch 05/1 a
06/1 je navrzen novy vodovodni okruh.

V lokalité Staré Srbice budou rozvojové plochy napojeny prodlouzenim stavajicich
vodovodnich fadd dolniho tlakového pasma. Pro zasobovani rozvojovych ploch €. 9/1,
10/1 a 10/2 je navrzen novy vodovodni okruh propojujici stavajici fady PVC 90 a

PE 110.

Bilance potfeb pitné vody v rozvojovych plochach je patrna z pfiloZené tabulky

v odavodnéni tzemniho planu.

Z&sobovani pozarni vodou

Stavajici vodovodni sit’ v FeSeném Gzemi je osazena pozarnimi hydranty, navrhované

vodovodni Fady budou s vyjimkou dil&ich koncovych fadd provedeny v souladu s CSN
730873 (Zasobovani pozarni vodou).

Kromé toho muaze slouZit jako zdroj vody pfi pozarnim zasahu v prostoru Novych Srbic
Modlansky potok a v prostoru Starych Srbic vodni nadrz Modlany.
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Kanalizace

V obci Srbice byla vybudovana jednotna nesoustavna kanalizace. V mistni ¢asti Nové
Srbice se kanalizace sklada ze tfi vétvi. Odpadni voda je po hrubém predcisténi
vypousténa do mistni vodotece Ustici do biologického rybnika.

V mistni ¢asti Staré Srbice se nachazi jedna vétev kanalizace, ktera je zausténa do
nadrze Modlany.

Reseni odkanalizovani obce Srbice bylo navrzeno v podrobné studii (Klastr Aquarius,
Usti nad Labem, 2007).

Navrh pocital v prvni varianté se zachovanim stavajiciho systému kanalizace a s
podchycenim kanaliza¢nich vyusti v Novych Srbicich a s odvedenim odpadnich vod
navrhovanou gravitaéni stokou do nové Cerpaci stanice odpadnich vod (u ¢erpaci
stanice byla navrZzena odlehCovaci komora). Z Cerpaci stanice je navrzeno vytlatné
potrubi odpadnich vod do stavajici kanalizaCni stoky v Sobédruhach (kanalizaéni sit
zakon&ena na COV Bystfany).

Ve Starych Srbicich bylo navrZzeno podchyceni a prodlouzeni stavajici gravitacni stoky
o cca 250 m do mista navrhované Cerpaci stanice odpadnich vod, odkud povede
vytlaéné potrubi, které bude zausténo do vytlaku z Cerpaci stanice Nové Srbice.

V misté podchyceni stavajici vyusti byla ve zpracované studii navrzena odlehCovaci
komora s pfepadem asticim do nadrze Modlany.

Ve druhé varianté zpracované studie je pocitano s realizaci tlakové kanalizace v celém
zastavéném Uzemi a s vyuZzitim stavajici kanalizace pro odvadéni srazkovych vod.
Bilance produkce odpadnich vod v rozvojovych plochéch je patrna z priloZzené tabulky
v odUvodnéni izemniho planu.

Koncepce reSeni

Studie odkanalizovani popsana v pfedchazejicim odstavci vychazela z potfeby
odkanalizovani stavajici zastavby a jediné plochy probihajici nové zastavby na
zapadnim okraji Novych Srbic.

Vzhledem k tomu, Ze navrh izemniho planu vymezuje vétsi rozsah rozvojovych ploch,
je nutno navrhy feSeni odkanalizovani ze zpracované studie modifikovat tak, aby byly
obslouZeny nové vymezené rozvojové plochy.

Odkanalizovani je v uzemnim planu koncep&né navrzeno v souladu s popsanou prvni
alternativou zpracované studie.

Je navrzeno podchyceni vyasti a vyuZiti stavajici gravitacni kanalizace. V Novych
Srbicich byl proveden pfesun navrhované Cerpaci stanice odpadnich vod, tak aby bylo
umoznéno gravitacni svedeni odpadnich vod z vétSiny rozvojovych ploch do ¢erpaci
stanice. Cerpaci stanice je umisténa na levém biehu mistni vodotede, pred k¥izenim
navrhované stoky s vodnim tokem je na stoce navrzena odleh€ovaci komora.

Ve starych Srbicich zdstavéa Cerpaci stanice odpadnich vod na plvodné navrhovaném
misté. Aby byla minimalizovana zatéz vodni nadrze Modlany nafedénymi splaskovymi
vodami neni na stoce navrhovana odleh€ovaci komora s pfepadem do Modlanské
nadrze, v soubéhu se stavajici jednotnou stokou je navrzena nova destova stoka, ktera
bude pfepojena na stavajici vyusti do nadrze. Stavajici kanalizace bude naopak
provozovana jako oddiln& splaskova a bude pfepojena na navrhovanou stoku vedouci
k Cerpaci stanici. Pro rozvojoveé plochy 9/1, 10/1 a 10/2 a zabirajici rozsahlé azemi
podél vodni nadrze, kde neni mozné vzhledem k terénni konfiguraci svést gravitacné
odpadni vody do jednoho mista, je navrZzena tlakova kanalizace se zalsténim do
navrhované gravitacni stoky vedouci k Cerpaci stanici odpadnich vod. DeStové vody
budou oddilnou deStovou kanalizaci svadény do nadrze Modlany.

Stavajici i navrhované stoky a objekty kanalizacni sité jsou zakresleny v grafické
priloze.

Kanaliza¢ni sit obce je mozno fesit tlakovou kanalizaci v celém rozsahu, coZ znamena,
Ze by nebyly realizovany navrhované gravitaéni stoky a byly by nahrazeny vytlacnymi
fady. Cerpaci stanice by byly v tomto pfipadé realizovany u jednotlivych producent
odpadnich vod. V izemnim planu toto feSeni neni navrhovano, protoZe z izemniho
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hlediska je jednodussi a méné konfliktni neZz navrhovana koncepce a jeho pfipadna
realizace by nevedla k nutnhosti ménit Gzemni plan.

Zasobovani plynem

Podél jihovychodniho okraje zastavby Novych Srbic prochazi stavajici vysokotlaky
plynovod DN 500 PN 40 Bylany — Mukov — Kostomlaty — BZany — Bystfany — Srbice —
Uncin. Z tohoto plynovodu je provedena VTL plynovodni pfipojka napéjejici regulaéni
stanici Srbice, z niZ jsou napojeny stfedotlaké plynovodni fady zasobujici zastavbu
Novych Srbic a komeréni zonu za silnici 1/13.

Uzemi Starych Srbic nebylo dosud plynofikovano.

Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu je zakresleno v grafickych pfilohach.

Koncepce reSeni

Stavajici stfedotlaka plynovodni sit Novych Srbic bude rozSifena pro zasobovani
vymezenych rozvojovych ploch. Vzhledem k velkému rozsahu novych rozvojovych
ploch na Uzemi Starych Srbic je navrZzeno rozsifeni stfedotlaké plynovodni sité do
Starych Srbic a pfiléhajicich rozvojovych ploch. Navrhovana plynovodni sit ve starych
Srbicich a rozvojovych plochach bude napojena STL plynovodnim pfivadé&em
vedoucim z regulacni stanice Srbice podél silni¢ni komunikace. V rozvojovych
plochach jsou navrhované stfedotlaké plynovody umistény v ramci koridori novych
komunikaci vymezenych v dopravni ¢asti Gzemniho planu.

Bilance potfeb zemniho plynu v rozvojovych plochach je patrnd z pfiloZzené tabulky

v odavodnéni tzemniho planu.

Z&sobovani elektrickou energii

Po zapadnim okraji feSeného Uzemi prochazi nadfazeny koridor dvojitého vedeni VVN
110 kV.

Rozvodna sit' VN je v prostoru Novych Srbic feSena nadzemnim pfivodem VN 10 kV,
v sidle se nachéazeji dvé stavajici trafostanice Obec a Seat.

Na Uzemi Starych Srbic je od vychodu pfivedeno nadzemni vedeni VN 35 kV, z néhoz
je napojena distribuéni trafostanice obec, z pfivodniho vedeni je v FeSeném Gzemi
napojena jesté trafostanice Skladka.

Rozvody VN a VVN v€etné ochrannych pasem nadzemnich vedeni a trafostanic jsou
zakresleny v grafické pfiloze.

Koncepce feSeni

Vymezené rozvojové plochy budou zasobovany elektrickou energii ha arovni VN
napojenim ze stavajicich rozvoda.

Plochy 01/1 a 04/1 budou napojeny VN kabelovou smyckou ze stavajici trafostanice
Ustecka nachazejici se v sousedstvi rozvojové plochy 04/1 na tzemi mésta Teplice.
Plocha 03/1 bude v pfipadé potfeby zasobovana odbératelskou trafostanici napojenou
z prochézejiciho nadzemniho vedeni VN.

Plochy 05/1 a 06/1 budou zdsobovany elektrickou energii ze sité NN (po zvySeni
vykonu stavajici TS obec).

Plocha 02/1 (zazemi hfisté) bude napojena ze stavajici sité NN.

Plochy 07/1, 08/1 a 11/1 budou zasobovany prostfednictvim odbératelskych trafostanic
napojenych kabelovym svodem ze stavajici TS obec (Staré Srbice). Tyto trafostanice
budou umistény v ramci jednotlivych rozvojovych ploch. Plocha 13/1 bude zasobovéana
elektrickou energii prostfednictvim nové distribuéni trafostanice napojené kabelovou
smyckou ze stavajici TS obec (Staré Srbice). Trafostanice bude umisténa v ramci
vymezené rozvojove plochy 13/1.

Plochy 09/1, 10/1 a 10/2, budou zasobovéany elektrickou energii prostfednictvim
trafostanic napojenych z prochazejiciho vrchniho vedeni tvoficiho hranici rozvojovych
ploch. V pfipadé pIného vyuZziti rozvojovych ploch se zfejmé bude jednat o 3
trafostanice. Trafostanice budou realizovany jako pribézné nebo na kratkych
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odbocovacich vedenich v rdmci stavajiciho ochranného pasma. Proto nejsou
navrhované trafostanice v grafické pfiloze Uzemniho planu zakresleny.

PFfesné umisténi trafostanic bude provedeno v podrobnéjSich dokumentacich na
zakladé navrhu podrobnéjSiho vnitiniho usporadani ploch.

Bilance potieb elektrické energie v rozvojovych plochach je patrna z pfilozené tabulky v
odGvodnéni tzemniho planu.

Spoje

Telekomunikace a radiokomunikace

V grafické priloze je zakreslena trasa dalkovych telekomunikacnich kabeld vedouci
podél jizniho okraje zastavby Starych Srbic a trasy radioreléovych paprskua. U
uvedenych tras se nepredpoklada konflikt se zastavbou ve vymezenych rozvojovych
plochéach.

Ochrana p fed povodn émi

V fe§eném Gzemi bylo rozhodnutim &.j. ZP 2205/231/R-08/99/Re okresniho Gfadu
Teplice stanoveno zatopové (dnes zaplavoveé) Gzemi vodni nadrze Modlany.

V soucasné dobeg je jiz nové zpracovano zaplavoveé tzemi Modlanského potoka
zahrnujici i vodni nadrz Modlany. Zaplavové Gzemi bude stanoveno v prabéhu roku
2008, v grafické pfiloze uzemniho planu jsou jiz zaplavové Uzemi Qg0 a aktivni zéna
zaplavového Uzemi zakresleny. V ramci zplavoveho Uzemi Qo0 S€ Nachazi vétsi ¢ast
Uzemi Novych Srbic v€etné vymezenych rozvojovych ploch. Pro zastavbu

v rozvojovych plochach proto bude nutné ziskat souhlas vodopravniho Gfadu.

Na Uzemi obce Srbice se nachazi ¢ast areélu v soucasnosti provozované skladky
odpadu Modlany II.
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V obci je nakladani s komunalnim odpadem — odpadem, ktery ma pavod v €innosti
fyzickych osob — upraveno v souladu se zdkonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech. Na
Uzemi obce je zajiStén separovany sbér vyuZzitelnych sloZzek komunélniho odpadu pro
tfi komodity (plasty, papir, sklo), a to systémem donaskovym do sbérnych nadob ve
sbérnych hnizdech. Systém provozuje firma Marius Pedersen, a.s.

Uzemni plan respektuje existenci skladky, jeji provozovani minimainé do roku 2014,
dopravni zatéZ na silnici Teplice — Modlany, po niZ se pohybuji svozova vozidla a
pfipadné i jiné mechanismy spojené s provozem skladky. K vyhledovému odclonéni
takto zatizeného Uzemi od zastavby Starych Srbic je navrzen pas izolaéni zelené.

V Gzemnim planu je respektovan stavajici systém nakladani s komunalnim odpadem
jako vyhovuijici, provozovany v souladu s platnou legislativou. V pfipadé vyraznéjSiho
rozvoje obytné zastavby je nutno pocitat s nutnosti zvétsit poCet mist, v nichz je
shromazd'ovan separovany odpad (sbérnych hnizd). To je v kompetenci obce a
provozovatele systému. DalSi vyvoj nakladani s komunalnimi odpady bude vazan
zejména na novelizaci legislativy. Zakladnim poZadavkem vyplyvajicim z &lenstvi CR
v ES je sniZzeni mnoZstvi odpadd ukladanych na skladky, zejména biologicky
rozlozitelného komunalniho odpadu (BRKO). Pfedpokladat tedy Ize zejména rozSiteni
separovaného sbéru o tuto komoditu.
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800 Ekonomicka infrastruktura

Uzemni plan nestanovuje etapizaci, prioritou je pouze zastavovani tizemi logicky od
napojovacich bodu smérem do hloubi lokalit.

900 Limity v izemi
Limity jsou zndzornéné v pfiloze Koordinacni vykres.

Varovani obyvatelstva za mimo Fadnych situaci je organizovano pomoci
celostatniho sirénoveho systému, ktery je ovladan z pfisluSného krizového centra dle
rozsahu ohroZeni. Vzhledem k umisténi feSeného Uzemi je v dosahu poplachova
siréna umisténa na Gzemi mésta Teplice (lokalita Sobédruhy).

Pro varovani obyvatel bude v feSeném uzemi kromé popsaného celostatniho systému

sirén vyuZito i obecniho rozhlasu, a vozidel policie CR, popF. méstské policie
vybavenych reproduktory.
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