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Plocha ¢. 13, Srbice Uzemni studie

2
2.1

2.2

221

222

Identifikacni Udaje
Pofizovatel uzemni studie
Obec Srbice, Srbice €. p. 62, 415 01 Teplice

Opravnéna ufedni osoba pofizovatele: Ing. arch. Zdefka Taborska

Zpracovatel uzemni studie

Obchodni firma

Generalni projektant: PS projekty spol. s r.0., IC: 25423126
sidlem: 14. fijna 291/4, 41501 Teplice
provozovna a korespondenéni adresa:  Revolucni 5, 415 01 Teplice
jednatel: Ing. Miroslav Céstek
vedouci projektu: Bc. Jan Kolman
jan.kolman@psprojekty.cz
608 365 379
Zodpovédny projektant

Ing. arch. Pavel Planicka, CKA 03 397

Vymezeni reseného Uzemi

3.1 Plocha 13
Plocha 13 je vymezena polygonem v Uzemnim planu obce Srbice (,13 — Staré Srbice IV). Po-
lygon nekopiruje zcela hranice pozemku.
Vymeéra plochy 13 €ini 46 045 m2.
3.2 Seznam pozemku a jejich viastniku
Soucasti feSeného uzemi jsou nize uvedené pozemky nebo jejich ¢asti:
k.G.ap.¢. vlastnik
Srbice; p. €. 183/4 Berezny Jan, Svermova 1036/14, 41901 Duchcov
Srbice; p. €. 183/5 MCP Alansari E M A Khalid a Fawzeya M A M Alshihab,
Alansari E M A Khalid, Al-Adan 2, 61-35, 47371 Adan, Kuvajt
Fawzeya M A M Alshihab, B.O.Box 2048, Adan, Kuvajt
PS projekty spol. s r. 0., Revoluéni 5, 415 01 Teplice, tel./fax: 417 578 518 kvéten 2019
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Plocha ¢. 13, Srbice

Uzemni studie

Srbice; p. €. 183/14

Srbice; p. €. 183/15
Srbice; p. €. 183/16
Srbice; p. €. 183/17

Srbice; p. €. 183/18

Srbice; p. €. 183/19

Srbice; p. €. 183/20

Srbice; p. €. 183/21
Srbice; p. €. 183/22

(@3

Srbice; p. €. 183/23

Srbice; p. €. 183/24
Srbice; p. €. 183/25
Srbice; p. €. 183/26
Srbice; p. €. 2871

Srbice; p. €. 312/1

Srbice; p. €. 312/5
Srbice; p. €. 312/6

Srbice; p. €. 312/7

Alansari Bader A M A, Block 4, Street 401, Hause 58, Al Shouhadah
83001, Kuvaijt

Alali Bashir SR, B.7 St. 22 H. 8, Alqusov, Kuvajtsky stat

Taleb Salah Y Y A, Block 3, Street 306, House 52, Zahra, Kuvajt
Alkandari Eisa M A T, Street Alqods, Block 4, house 40, Kefan, Ku-
vajtsky stat

MCP Alansari E M A Khalid a Fawzeya M A M Alshihab,
Alansari E M A Khalid, Al-Adan 2, 61-35, 47371 Adan, Kuvajt
Fawzeya M A M Alshihab, B.O.Box 2048, Adan, Kuvajt

MCP Alansari E M A Khalid a Fawzeya M A M Alshihab,
Alansari E M A Khalid, Al-Adan 2, 61-35, 47371 Adan, Kuvajt
Fawzeya M A M Alshihab, B.O.Box 2048, Adan, Kuvaijt

Talib Marwan YYA, Block 6, Street 1, House 51, Sabah Alsalem, Ku-
vajtsky stat
Taleb Salah YYA, Block 3, Street 6, House 56, Zahra, Kuvajtsky stat

Shamsaldeen Ahmad A.M.A, block 9, street 4, house 17, Sabah Al-
salem, Kuvajtsky stat

Alkandari Idrees M.A.SH., Block 6, Street 8, House 23, Meshref, Ku-
vajtsky stat

Berezny Jan, Svermova 1036/14, 41901 Duchcov

Berezny Jan, Svermova 1036/14, 41901 Duchcov

Berezny Jan, Svermova 1036/14, 41901 Duchcov

Ceska republika, Pravo hospodafit s majetkem statu:
Povodi Ohfe, statni podnik, Bezruova 4219, 43003 Chomutov

Ustecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum,
40001 Usti nad Labem
Hospodareni se svéfenym majetkem kraje:
Sprava a Udrzba silnic Usteckého kraje, pfispévkova organizace,
Ruska 260/13, Pozorka, 41703 Dubi

Kulhan Miroslav, Emilie Dvofakové 866/32, Trnovany, 41501 Teplice

Ustecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum,
40001 Usti nad Labem
Hospodareni se svéfenym majetkem kraje:
Sprava a Udrzba silnic Usteckého kraje, pfispévkova organizace,
Ruska 260/13, Pozorka, 41703 Dubi

Alkandari Eisa M A T, Street Alqods, Block 4, house 40, Kefan, Ku-
vajtsky stat

PS projekty spol. s r. 0., Revoluéni 5, 415 01 Teplice, tel./fax: 417 578 518 kvéten 2019
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Srbice; p. €. 312/8 Taleb Salah Y'Y A, Block 3, Street 306, House 52, Zahra, Kuvajt

Srbice; p. €. 312/9 Alansari Bader A M A, Block 4, Street 401, Hause 58, Al Shouhadah
83001, Kuvaijt

Srbice; p. €. 312/10 Alali Bashir S R, B.7 St. 22 H. 8, Alqusov, Kuvajtsky stat
Srbice; p. €. 312/11 Kulhan Miroslav, Emilie Dvorakové 866/32, Trnovany, 41501 Teplice

Srbice; p. €. st. 371 Alansari Bader A M A, Block 4, Street 401, Hause 58, Al Shouhadah
83001, Kuvait

Urbanisticka koncepce

41  Cile navrhu
1 Vytvorit pfikladné obytné Uzemi.
2 Maximalizovat plochu prodejnych pozemku v zritosti cca 800 m?2.
3 Vytvofit logickou cestni sit bez slepych ramen, ktera neomezi budouci rozvoj uzemi.

42  Koncepce
Reseni izemi vychazi z (izemniho planu obce Srbice a ze zadani Gzemni studie. Plocha 13 je
uzemnim planem vymezena jako Uzemi obytné, pfiCemz obytné vyuZiti pfedstavuje maximalni
zatéz, nikoli pfedepsanou funkci Uzemi.
Clenéni plochy se sklada v zasadé z koncentrickych pasem, ktera kopiruii jeji obrys. Po obvodu
plochy je vymezena jedna fada zastavitelnych pozemkd, podél ni pak mistni komunikace, pro
kterou je rezervovan devitimetrovy pas. Toto uspofadani je ekonomicky optimalni, protoze zkra-
cuje komunikaci.
Uvnitf takto zalozené smyCky komunikace se nachazeji dalSi pozemky, takze je komunikace
vyuZita oboustranné.
Zbytkova plocha ve stfedu uzemi je urena pro vefejné prostranstvi, tvofené jednak zeleni,
jednak pésimi zkratkami napfi¢ Uzemim. Plocha se nachazi téméF cela v ochranném pasmu
VN, takze jiné vyuZiti beztak prakticky nepfipada v tvahu.

43  Regulace
Tato Uzemni studie stanovuje v navaznosti na uzemni plan obce Srbice zavazné regulativy co
do vyuziti jednotlivych druh( ploch v ¢asti “6 - Regulaéni prvky”.
ReSeni popsana v ostatnich astech této Uzemni studii maji charakter doporuceni, pfipadné
slouzi k prokazani ramcové proveditelnosti navrzeného feseni. V odlvodnénych pfipadech se
od nich pfi podrobném technickém feSeni Ize odchylit.

PS projekty spol. s r. 0., Revoluéni 5, 415 01 Teplice, tel./fax: 417 578 518 kvéten 2019
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Plocha ¢. 13, Srbice Uzemni studie

44  Etapizace
Plocha bude rozvijena po etapach, paralelné s rozvojem technické a dopravni infrastruktury.
Celkem jsou navrZeny tfi etapy rozvoje, pficemz aktualni stav izemi je znacen jako ,etapa 0.
Zastavba v dal$i etapé je podminéna vybudovanim potfebné dopravni a technické infrastruk-
tury.
Tato podminka odpovida ustanoveni Gzemniho planu, podle kterého maji byt uzemi zastavo-
vana logicky smérem od napojovaciho mista smérem do hloubi lokalit.

4.5  Limity v uzemi a zpusob, jakym je s nimi naloZzeno
Navrh uzemi je omezen pfedevsim tfemi faktory:

451  Stavajici parcelace
V ploSe jiz probéhla ¢asteéna Zivelna parcelace. PrestoZe neni optimalni, je v ndvrhu respekto-
vana, protoze jeji dodate¢na zména by byla spojena s néklady, které by se dodate¢nou optima-
lizaci nevyrovnaly.

4.5.2  Napojeni na silnici 111/25351
Je schvaleno vybudovani nové kfizovatky v severni ¢asti plochy se stavajici silnici 111/25351,
ktera bude jedinym vjezdem do uzemi. DalSi napojovaci mista nejsou dle pfedbézné konzultace
z dopravné-inzenyrského hlediska pfipustna.
V navrhu je pfesto pfedjimano napojeni na zapadni strané, které bude moci byt vybudovano,
jestlize dojde k realizaci Doubravské spojky, ¢imz by se silnice 111/25351 stala mistni obsluznou
komunikaci s méné pfisnymi poZzadavky. Nez se tak stane, bude v tomto misté pouze pési
propojeni.
Déle je pfedjimano propojeni s dalSimi plochami v jiznim a vychodnim sméru — ty sice aktualni
UP vymezuje jako nezastavitelné, nicméné pfi pokracovani stavajiciho trendu dezurbanizace
nelze jejich zastavéni v dlouhodobém horizontu vyloucit. Pokud se tak nestane, budou vyty¢ené
prostupy zvySovat prostupnost krajiny.

453  Stavajici technicka infrastruktura
Vyuzitelnost Uzemi je limitovana ochrannymi pasmy existujicich vedeni technické infrastruktury,
zejména VVN 110 kV a oblasti vlivu anodového uzemnéni plynovodu. Pozemky jsou rozvrzeny
pfevazné tak, aby mély zastavitelnou ¢ast mimo ochranna pasma a “zahradu” v ochranném
pasmu.

PS projekty spol. s r. 0., Revoluéni 5, 415 01 Teplice, tel./fax: 417 578 518 kvéten 2019
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5

6.1

6.2

Bilance kapacity uzemi

etapa zZména stav
Etapa 0 0 6 RD 24 ob.
Etapa 1 +7RD 13RD 52 ob.

Etapa 2 +14 RD 27RD 108 ob.
Etapa 3 +10 RD 37 RD 148 ob.

Pro dimenzovani infrastruktury je pfedpokladana primérna obsazenost rodinného domu Ctyfmi
obyvateli. Pfi primérné obydlenosti bytu v rodinném domé 2,7 obyvatele bude realna hustota

v v

Regulacni prvky

Cinnost v (izemi je v navaznosti na platny Gzemni plan regulovana rozdélenim na funkéni plo-
chy, a to na plochy obytné, plochy komunikaci a plochy vefejnych prostranstvi. Pro kazdou z
téchto ploch jsou stanoveny regulativy zastavby.

Pfi vymezovani pozemku je pfipustné se odchylit od hranic téchto funkénich ploch uréenych
touto Uzemni studii az o jeden metr libovolnym smérem (zejména z technickych divodu), avsak
nesmi tim byt dotCena celkova vyméra ploch.

Plochy pozemnich komunikaci
Do ploch pozemnich komunikaci bude umistovana vefejna dopravni, technicka infrastruktura a

jeji pripojky. Lze v nich umistit pouze stavby nutné pro zabezpeceni jejich funkce, tj. komuni-
kace, doprovodnou zelen, parkovaci stani apod.

Plochy obytné — zastavba rodinnych dom

V plochach budou vymezovany pozemky o ploSe kolem 800 m2. Parcelace navrzena v uzemni
studii neni zavazna, budou v8ak dodrzeny ramcové hranice obytného Uzemi.

Domy budou na pozemky umistovany dle pozadavkl platnych predpist, bez dodatecné regu-
lace. Museji tedy byt dodrZeny jejich povinné vzajemné odstupy a odstupy od hranice pozemku.
Pripustné jsou pouze rodinné domy a stavby dopliujici jejich funkci (napfiklad garaze, domky
pro hosty, altany, kryté bazény a podobné). Je pfipustné, aby rodinné domy mély doprovodnou
funkci sluzeb ¢&i nerusici vyroby, pokud tim nedojde k nepfiméfenému nardstu dopravy v Gizemi.

Rodinné domy sméji byt provedeny pouze bud's jednim podlazim (bungalovy) anebo s jednim
podlazim a obytnym podkrovim. Jejich stfechy museji byt sedlové, sedlové valbové, nebo sta-
nové.

Ostatni stavby na pozemcich museji byt jednopodlazni.

PS projekty spol. s r. 0., Revoluéni 5, 415 01 Teplice, tel./fax: 417 578 518 kvéten 2019
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6.3

8.1

Oploceni, které je vy3Si nez 1,5 m, musi byt provedeno jako prihledné (napf. z pletiva, mfizi a
podobné). Oploceni, které je niz8i nez 1,5 m m0ze mit libovolné provedeni.

Ostatni vefejna prostranstvi

Do ploch vefejnych prostranstvi Ize umistovat zpevnéné plochy uréené pro pési, dale plochy
zelené, drobné stavby ur€ené pro rekreaéni uzivani vefejnosti (hfisté, altany apod.) a nutnou
technickou infrastrukturu. Do ploch vefejnych prostranstvi je zakdzano umistovat parkovaci
stani.

Dopravni reseni
Vefejné prostranstvi uréené pro umisténi silniCnich komunikaci je navrzeno v Sifce 9 m.

U navrZenych komunikaci se predpoklada usporadani MO2 10/6,5/30. Pfi takovem feSeni
zbude ve vefejném prostranstvi dostatek mista pro zeleny pés, ve kterém bude vyfeSeno od-
vodnéni komunikaci a vedeni siti technickeé infrastruktury.

V etapé 1 bude realizovana zokruhovana komunikace, navrzena ped zpracovanim uzemni stu-
die, které je jiz pfizpusobena ¢aste¢na parcelace.

V etapé 2 bude vybudovana komunikace v jihovychodni asti Uzemi, zakon¢ena (prozatim)
,Lotacecim kladivem®.

V etapé 3 bude dopInén okruh po obvodé Uzemi.

Technicka infrastruktura

Elektfina

Rozvod elektfiny z uzemi bude (po posouzeni kapacity) napojen na stavajici nebo rekonstruo-
vanou trafostanici u kfizovatky silnic 25351 a 25350, pfipadné bude vybudovana VN smycka
pro napojeni nové trafostanice piimo v plose 13, jak predpoklada izemni plan. Uzemni studie
pfedpoklada trasovani patefniho rozvodu soubézné se stavajicim nadzemnim vedenim a po
pfekroCeni silnice 25351 pfevedeni pod zem. Podzemni rozvod bude projektovan a budovan
po etapach, soubézné s komunikacni siti.

Rozvod vefejného osvétleni bude budovan rovnéz po etapach spolu s komunikacemi s tim, Ze
spinaci bod bude umistén pfi vjezdu do Uzemi v jeho severni ¢asti a bude dimenzovan na pa-
rametry etapy 3.

PS projekty spol. s r. 0., Revoluéni 5, 415 01 Teplice, tel./fax: 417 578 518 kvéten 2019
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8.2

8.2.1

8.2.2

8.3

8.4

Vodovod

Potieba vody

Na kazdy RD je pocitana ro¢ni potfeba vody 144 m3. Dimenzovani vodovodu je provedeno s
pfedpokladanou specifickou potfebou vody 120 | / os.den, soucinitelem denni nerovnosti
kd = 1,7 a hodinové nerovnosti kh = 5,0 (empiricky ovéfené soucinitele) a pro rychlost proudéni
1 m/s. Pro jednotlivé etapy byly vypoéteny primérné rocni potfeby dle smérnych Eisel (Qp),
maximalni hodinové pritoky (Qh) a jim odpovidajici minimalni svétlé dimenze fadu (DN).

etapa zména Qp celkem Qp zména Qh celkem Qh DN vodovodu

Etapa 0 0 864 m3/rok 0 0,28 I/s DN 20
Etapa 1 + 1 008 m3/rok 1872 m3/rok  +0,33 /s 0,611/s DN 32
Etapa 2 + 2 016 m3/rok 3888 m3/rok  +0,67 /s 1,28 IIs DN 40
Etapa 3 + 1 440 m3/rok 5328 m3/rok  +0,47 /s 1,751/s DN 50

Pro dimenzovani vodovodu bude rozhodujici potfeba pozarni vody.

Technické feSeni vodovodu

Resena plocha je zasobovana existujicim fadem PE 90, ktery postacuje pro pokryti potfeby
vody az do posledni etapy.

Pro etapu 1 je jiz zpracovana projektova dokumentace prodlouzeni vodovodniho fadu, ktera
obsahuje i navrZzeny hydrant DN 80 na severnim narozi pozemku 183/26. Z tohoto mista Ize pro

vSechny navrzené pozemky spinit poZzadavek zdroje pozarni vody do 200 m od RD a tudiz tento
jeden hydrant vystaci pro celé feSené uzemi.

V etapach 2 a 3 bude vodovodni fad prodluZzovan soubézné s budovanim komunikaci.

Destova kanalizace

Srazkové vody dopadajici na pozemky RD budou zlikvidovany vsakem nebo evapotranspiraci
na pozemku. Oddilna destova kanalizace pro obsluhu jednotlivych RD neni navrhovana.

Srazkové vody dopadajici na zpevnéné plochy komunikaci a na vefejna prostranstvi budou
rovnéz v co nejvétsi mife zasakovany. Tomu bude odpovidat uspofadani profilu komunikace.

Umozni-li to hydrogeologické podminky, bude komunikace odvodnéna prouzkem pfi opacném
okraji nez chodnik, odkud bude voda svedena do zasakovaciho drénu vedeného podél komu-
nikace. Pfebyvajici vody budou vypoustény do stavajiciho rigolu silnice 111/25351.

Splaskova kanalizace

V dobé zpracovani Uzemni studie je obec bez kanalizace. Vystavba splaskové kanalizace je
planovana a u navrzenych stok se pfedpoklada napojeni na obecni sit, ktera ma kopirovat trasu
silnice 25351.

Pro etapu 1 je jiz zpracovan navrh kanalizace napojené do planovaného obecniho fadu.

PS projekty spol. s r. 0., Revoluéni 5, 415 01 Teplice, tel./fax: 417 578 518 kvéten 2019
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Pro etapy 2 a 3 jsou v koordinacnim planu naznaceny doporucené trasy — pro kazdou etapu je
navrzen samostatny fad, zaustény do obecni kanalizace v trase silnice 25351.

9 Zelen a verejna prostranstvi

Uzemnim planem je pozadovano vyélenéni vefejnych prostranstvi v rozsahu 1000 m2 na kazdé
2 ha, neboli 5 % z rozsahu feSené plochy. JelikoZ feSena plocha mé vyméru 46 045 m2, musi
byt pro spinéni poZadavku vy€lenéno nejméné 2 302 m2 vefejnych prostranstvi.

V Uzemni studii je pro vefejnou zelen vyhrazeno 2 509 m2.

JelikoZ zpevnéné plochy pro pési (chodniky) podminuji realnou funkénost téchto zelenych
ploch, a protoze jsou vefejnym prostranstvim, je v této Uzemni studii zpevnéna plocha v ramci
zelené do vyzadovanych vefejnych prostranstvi zapocitana, pfestoze se technicky vzato jedna
0 komunikace.

10 Graficka ¢ast

Seznam pfiloh grafické Casti:
10.1 Sir§i vztahy

10.2 Hlavni vykres (parcelace)
10.3 Koordina¢ni vykres
10.4 Etapizace

10.5 Mapa majetkopravnich vztah(
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